Znalec: Ing. Drahomir Kubanyi bytom Luéna Stvrt 1590/60 DETVA evidenéné &islo 911869

Zadavatel: Meste HRINOVA so sidlom Partizanska &.1612 HRINOVA

Cislo spisu (objednavky): Pisomna objednavka 21/15 00009 zo diia 28.10. 2015

ZNALECKY POSUDOK

cislo 224/2015
Vo veci: stanovenia véeobecnej hodnoty pozemku novovytvorené par.&.10053/15 a 10053/14 na zaklade
GP &.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku, vedené k.0.Hriflova v ZUO, podra vyhlagky MS SR
£.254/2010 Z.z., pre Géel prevodu.

Pocet listov (z toho 8 listov priloh): 14
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2ks



Znalec: Ing. Kubdnyi Drahomir Cislo posudku: 00224/2015

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnl hodnotu pozemku na novytvorend par.¢.10053/15 a 10053/14 na zaklade GP
&.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku roz€lenenim z parcely registra 10053/12 vedenej KN LV ¢.3057
v k. G.Hrifiova , obec Hrifiova, okres DETVA.

2. Datum vyziadania posudku: 28.10. 2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
4.11.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 4.11. 2015

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva €.3057-Ciasto¢ny k.U.Hrifiova zo difa 27.10. 2015 vydal
Okresny Urad Detva katastralny odbor pod ¢.K1-1167/2015

Kapia katastralnej mapy parcely registra C k.0.Hriftova zo dfia 27.10. 2015 vydal Okresny trad Detva
katastralny odbor pod &.K1-1167/201

Geometricky plan ¢.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku overeny Okresnym uradom Detva katastralnym
odborom dna 18.11. 2015 pod €.432/2015

Pisomna objednavka ¢€.21/1500009 zo dna 28.10. 2015

5.2 Ziskané znalcom :
Fotodokumentacia pozemku a miestne Setrenie zo dna4.11. 2015

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

7. Dal3ie pouzité pravne predpisy a literatdra:

Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢&. 50/1976 Zb. O tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Federalneho 3tatistického tradu &. 124/1980 Zb. O jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Z&kon NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny Ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Uzatvorenie zaloznej zmluvy
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Znalec: Ing. Kubdnyi Drahomir Cislo posudku: 00224/2015

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda
polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoZze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu ako celok tak, aby bolo
mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v Metodike
vypoétu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych znamych $tatistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2015

b. Vlastnicke a evidenéné udaje :

podla listu vlastnictva ¢.3057-¢iastoény k.0.Hrifova

A. Majetkova podstata:

Pozemok mimo ZUOQ Vigla$ parcela registra C

par.¢.10053/12 o celkovej vymere 3320 m2 vedeny zastavana plocha a nadvoria

po identifikacii GP £.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku

novovytvorena par.¢.10053/15 vedena ako zastavana plocha a nadvoria o vymere 2000 m2
novovytvorena par.¢.10053/14 vedena ako zastavana plocha a nadvoria o vymere 172 m2

B. Vlastnici: Mesto HRINOVA - spoluviastnicky podiel 1/1

C. Tarchy: Podla LV nevyZiadané
Iné udaje: Podla LV nevyzZiadané

c. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 4.11. 2015 za u¢asti zastupcu
objednavatela . Fotodokumentacia pozemku vyhotovena dna 4.11. 2015.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skuto¢nym stavom :
Technicka dokumentéacia bola poskytnuta a porovnana zo skutognostou.

e)Porovnanie pravnej dokumentacie so skutoénym stavom :
Pravna dokumentéacia nie je v stlade so skutkovym stavom zatial nezapisany GP

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti , ktoré st predmetom postidenia:
Pozemok novovytvorena par.&.10053/15 a 10053/15 podla GP €.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku
a KN LV ¢&.3057 Hrifiova

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st premetom posudenia: par.¢. 10053/12-
zbytkova ostava
v majetku mesta Hrifiova
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Znalec: Ing. Kubdnyi Drahomir Cislo posudku: 00224/2015

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok -novovytvorena par.€.10053/15 a 10053/14 podla GP &.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku
vznikla rozdelenim parcely registra C ¢.10053/12 KN LV &.3057 sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta
Hrifiova na okraji pri byvalom areali Hrifiovskych strojarni , ktorej vlastnikom je objednavatel . Pozemok je
vedeny ako zastavana plocha a nadvorie s polohou nie vhodnou na byvanie.

b) Analyza vyuZitia nehnuteflnosti:
Pozemok v sti¢asnosti prevazne zastavany poskodenymi spevneny plochami. Malé vyuZzitie. Iné vyuzitie sa
da predpokladat po prestavbe.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: nie su.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 KN LV &.3057 k.G.HRINOVA a podl'a GP £.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok par.£.10053/12 po rozéleneni, ktory bol na zaklade GP ¢.401422345-
47/2015 Ing. Jozefa Straku rozdeleni na tri parcely a predmetom ohodnotenia je novovytvorena
par.¢.10053/15 o vymere 2000 m2 a novovytvorena par.¢.10053/14 o vymere 172 m2.

Pozemok - parcela ¢.10053/15 a aj par.¢.10053/14 je identifikovana ako zastavany pozemok v sucastnosti
nevyuzivany resp. vyuzivani iba v ¢asti ako odpocinkové miesto autobusov, parkovisko a obratisko.
Pozemok je prevazne spevneny , stavby ako spevnene plochy na pozemkoch nehodnotim. Pozemky su
vedeny ako zastavana plocha a nadvorie s polohou pri v byvalom aredli Strojarni v Hriflovej na okraji
mesta Hriflova v ZUO. MozZnost napojenia na verejné inz. siete ako elektrika a vodu , pozemky su rovinaté
s pristupom po asfaltovej komunikacii .

Spolu : - s
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera[m?]
10053/15 zastavané plochy a nadvoria 2000 2000,00 1/1 2000,00
10053/14 zastavané plochy a nadvoria 172 172,00 1/1; 172,00
Spolu vymera 2172,00
Obec: Hrifiova
Vychodiskova hodnota: VHum = 4,98 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnota
koeficientu DLHEEE koeficientu
ks . ] !
- 2 . 3.stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeﬁcu;:tfl\;i?gbecne] pol’nohospodarske Casti obef a miest do 10 000 obyvatel'ov | L
o kv - 3 rodinné domy s0 standardnym vybavemm, bezné bytove domy, bytové domy
koeﬁment mtenmty vyum tia S nebytovymi priestormi, nebytové stavhy pre priemysel s beZnym technickym 1,00
‘ : ~vybavenfm N N———
ko
koeficient dopravayich 54 pozemKy v tesnej blizkosti prostrledku hromaclne] dopravy s dobrou 1,00
:uplavou ciest, cesta v]astnym autom do centra [10 mm) uzemie mesta
vztahov S
ke
koeficient obchodneja | * Priemyselnd p°l°ha R, M.
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Znalec: Ing. Kubdnyi Drahomir Cislo posudku: 00224/2015

priemyselnej polohy
5 -
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infraStruktdry pozemku
kz ‘2. pozemky uréené tzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, neZ na aké slhiZia v :
koeficient povySujicich  siasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 2,00
faktorov sidaapod)
ke
koeficient redukujticich ' 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov I : Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ékpn =0,85*1,00*1,00*0,95*1,20*2,00*1,00 1,9380
Jednotkové hodnota pozemku  VSHwj=VHw *kep =498 €/m2*19380 9,65 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku 'V8Hpoz = M * V3Hw = 2 172,00 m2 * 9,65 €/m? 2095980 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH |
Nazoy Vieobecna hodn?ta
pozemku v celosti [€]

parcela & 10053/15 , e 1930000
parcela & 10053/14 1659,80
Spolu 20 959,80

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Ulohou znalca bolo zistit vieobecnt hodnotu véeobecnl hodnotu pozemku novytvorenej parcely
par.&.10053/15 a 10053/14 na zaklade GP ¢.¢.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku v k.G.Hrifiova, podfa
platnych predpisov pre uéel prevodu zmiuvou.

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vyinera (m2)

KN LV ¢3057 ka.HRINOVA a podla GP
€.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku
KN LV ¢3057 k.a.HRINOVA a podla GP
€.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku

10053/15 2 000,00

10053/14 172,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

V3eobecna hodnota metédou polohove;j diferenciécie: 20959,80 €
Ako vhodn4 met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouZit4 met6da polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Kubdnyi Drahomir

cislo posudku: 00224/2015

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [€]

Stavby
Pozemky & S | S A
" KN LV 3057 k.0.HRINOVA a podl'a GP ¢.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku - e

parc. & 10053/15 (2000m?) A B

KN LV £3057 k.4.HRINOVA a podl'a GP &.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku - p—

e o L s B W . . oo
Spolu pozemky (2 172,00 m2) ~20959,80
Spolu VSH 20 959,80
Zaokrihlena VSH spolu 21 000,00

V&eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 21 000,00 €
Slovom: Dvadsatjedentisic Eur

VDETVE dna?26.11.2015

IV. PRILOHY

Ing. Kubanyi Drahomir

1.0 Vypis z katastra nehnutel'nosti z listu vlastnictva ¢.3057-¢iastoény k.i.Hriflova zo diia 27.10. 2015

vydal Okresny trad Detva katastralny odbor pod ¢.K1-1167/2015

2.0 Koépia katastralnej mapy parcely registra C k.G.Hrifiové zo dia 27.10. 2015 vydal Okresny trad Detva

katastralny odbor pod &.K1-1167/201

3.0 Geometricky plan ¢.401422345-47/2015 Ing.Jozefa Straku overeny Okresnym tiradom Detva

katastrdlnym odborom dia 18.11. 2015 pod ¢.432/2015
4.0 Fotodokumenticia pozemku a miestne Setrenie zo diia 4.11. 2015
5.0 Pfsomni objednavka ¢.21/1500009 zo diia 28.10.2015
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