Stavebny urad na Ziadost' vlastnika stavby preskuma spoésobilost stavby na uzivanie, ak ide o
stavbu zhotovenu a uzivanu bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore s nim od 1.
januara 1990 do 31. marca 2024 a vlastnik stavby preukaze, ze :

a) stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby a ucelu, na ktory ju viastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva,
a stavebny urad v konani zisti, ze stavba neohrozuje Zivot,

b) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a doSlo k usporiadaniu
pozemku podla osobitnych predpisov,

c) stavba nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania
Uzemia podla zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie alebo zaujmami
chranenymi podla osobitnych zakonov15i) ucinnych v ¢ase zhotovenia alebo v Case
preskumania podla toho, ktora skutoCnost je pre vlastnika priaznivejsia,

d) stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme,
alebo v inundaénom Uzemi, alebo v ochrannom pasme, alebo bezpetnostnom pasme
plynarenského zariadenia, alebo ze prevadzkovatel dopravnej infrastruktury alebo
technickej infrastruktury, v ktorej ochrannom pasme alebo bezpe&nostnom pasme sa
stavba nachadza, s jej umiestnenim v ochrannom pasme alebo bezpec¢nostnom pasme
suhlasi,

e) ku stavbe je vypracovana dokumentacia skutkového stavu existujucej stavby na ucely
kolaudacie, ak si vypracovanie takejto dokumentacie stavebny urad vyZiada.

Vlastnik stavby moze podat Ziadost o preskumanie sposobilosti stavby na uzivanie podfa
odsekov do 31. marca 2029. Ziadost' o preskimanie nie je mozné podat, ak sa za¢alo konanie
o odstraneni stavby podla § 88a.

Vzhladom na to, ze Preskumanie spbsobilosti stavby na uzivanie je vlastne institut, ktorym sa
niekolko rokov stara stavba zlegalizuje, ide vlastne konanie, ktoré ma ucinky kolaudacie, takze
je potrebné spolu so Ziadost o preskimanie spdsobilosti stavby na uzZivanie priloZit’ aj niektoré
doklady potrebné ku kolaudacii:

doklady o vysledkoch predpisanych skusok a merani, najma:

sprava o odbornej prehliadke a skuske plynového zariadenia

zapis o tlakovej skuske odberného plynového zariadenia

protokol o vpusteni plynu

sprava o prvej odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrickej pripojky
sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia
sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske bleskozvodu

sprava o odbornej prehliadke a odbornej skuske tlakovej nadoby
zaznam o skuske tesnosti vonkajSej kanalizacie

zaznam o skuske tesnosti vnutornej kanalizacie

zapis o tlakovej skuske vonkajSej vodovodnej pripojky

zapis o tlakovej skuske vodovodného potrubia

potvrdenie o preskusani komina

protokol o vykonani skugky tesnosti a vykurovacia skuska UK

doklad o uvedeni kotla do prevadzky, resp. doklad o preskuSani kotla
dalSie doklady podfa charakteru stavby, najma:

zapis o prevzati a odovzdani stavby, resp. prehlasenie stavebného dozoru, ze je
stavba zrealizovana v zmysle projektovej dokumentacie (PD),
opravnenie dodavatela na uskutoCfiovanie stavby (v pripade stavby uskuto¢riovanej
dodavatelsky),

stavebny dennik,

zmluva o dodavke a odvadzani odpadovych vod,

certifikaty pouzitych materialov,



energeticky certifikat,

uvedenie malého zdroja znecistovania ovzdusia do prevadzky (ak je sucastou stavby),
doklady o zneSkodneni odpadov (pri jednoduchej stavbe),

vyjadrenie Okresného uradu, odbor zivotného prostredia, odpadové hospodarstvo (k
ostatnym stavbam),

vyjadrenie Stredoslovenskej distribu¢nej , a.s. ku kolaudacii stavby,

e rozhodnutie o zvladtnom uzivani pozemnej komunikacie.

Prilohou Ziadosti o preskumanie sposobilosti stavby na uzivanie je dokumentacia potvrdzujuca
skutoCnosti vratane zavaznych stanovisk dotknutych organov.

Ak vlastnik stavby preukaze splnenie podmienok podla odseku 1, stavebny urad vyda
rozhodnutie, ktorym potvrdi spbsobilost stavby na uzivanie. Na konanie o preskumani
spdsobilosti stavby na uZivanie sa primerane vztahuju ustanovenia o kolaudacii stavieb.
Rozhodnutie o spésobilosti stavby na uzivanie ma ucinky kolaudacného rozhodnutia. Ak
stavebny urad v konani o preskumani spdsobilosti stavby na uzivanie zisti na stavbe zavady
braniace jej uzivaniu, prerusi konanie, nariadi vykonanie nevyhnutnych uprav alebo
zabezpecovacich prac v primeranej lehote. Ak vlastnik stavby nepreukaze splnenie
podmienok na vydanie rozhodnutia, ktorym potvrdi spdsobilost stavby na uzivanie, alebo
stavebnik v urCenej lehote nevykona nevyhnutné uUpravy alebo zabezpelovacie prace,
stavebny Urad nariadi odstranenie stavby podla § 88.

Konanie o spdsobilosti stavby na uzivanie vykonava stavebny drad, ktory by bol prislusny
vydat' pre stavbu kolaudacné rozhodnutie, a ak ide o stavbu, pre ktoru sa nevyzaduje
kolaudacia, organ, ktory by bol prislusny na povolenie stavby.

Poplatky
Bez poplatku.

Upozornenie
Vlastnik stavby bude rieSeny v priestupkovom konani za uzivanie stavby bez povolenia.

Suvisiace predpisy

Zakon &. 46/2024 Z. z. ktorym sa meni a dopifia zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a
doplfiaju niektoré zakony.



